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VON MELANIE AGNE

Kldra Janeckovd ist wie eine Katze. Katzen
bleiben beim Haus. Da sei sie genau wie er,
sagt ihr Vater und blist nachdenklich den
Rauch seiner Zigarette aus. Anfangs, da
wollte er seine Tochter nicht ziehen lassen.
Schlieflich war sich die Familie immer
ganz nahe gewesen. Zusammen in einer
Zwei-Zimmer-Wohnung. Vater, Mutter und
Tochter in dem einen, die Grofleltern in
dem anderen Zimmer.

Doch Kldra zog nicht weit fort. Von
Vetrnik, dem friitheren Stadtrand im Nord

Mieter
zweler
Klassen

In Prag wohnen
die Menschen extrem billig

oder extrem teuer — das

fordert Sozialneid und
Vetternwirtschaft

westen, eine Straflenbahnstation weiter
raus aus der Stadt, in ein stilles Wohn
gebiet im sechsten Prager Bezirk Petriny
Ein gutes Stiick weg von der grofien Strafle
Weg von den rumpelnden Ridern der Stra
fenbahn, die Kliras Bett in der Nacht
vibrieren lieflen, Thr Blick geht nicht mehr
auf die Siedlung gegeniiber, wo sich triste
graue Quader einférmig aufrethen. Da
zwischen ein bisschen Griin, das nicht
wachsen will, verwaiste Wischeleinen und
Hundekot.

In Kldras neuem Viertel ist Aufbruch.
Schon frith um sieben stehen die Bau
arbeiter auf rostigen Geriisten. schneiden

Kaum hatten sich die beiden mit zwei Mit-
bewohnern eingerichtet, wollte der Vermie
ter die Wohnung loswerden. Ausziehen
oder kaufen - fiir knapp 85 000 Euro. Die
beiden entschlossen sich zum Kauf. Kldra
nahm kurzfristig eine Ganztagsstelle an,
ihre Eltern belasteten ihr Wochenendhaus
mit einer Hypothek und Maurice konnte
Geld bei den Grofeltern leihen. Sogar Mit
bewohnerin Petra biirgte mit ihrem Gehalt,
damit die Bank den Kredit bewilligte. ,,Ich
kann noch kaum glauben, dass wir das Geld
zusammenbekommen haben®, sagt Kldra,
auch wenn es fiir Mdbel nicht mehr ge-
reicht hat. Dafiir haben sie nun die eigenen
vier Wiinde - in Prag ein ilberaus seltenes
Gliick.

Schuld daran sind ausgerechnet jene
regulierten Mieten, die aufgrund der alten
Vertriige aus sozialistischer Zeit auch 15 Jah-
re nach der Samtenen Revolution noch fiir
rund ein Drittel der Wohnungen gelten und
extrem niedrig sind. Die Preise fiir die ver-
bleibenden Wohnungen auf dem Prager
Mietmarkt erreichen unterdessen astrono
mische Hohen. Allein im vergangenen Jahr
stiegen die freien Mieten in Tschechien im
Schnitt um 18 Prozent.

Die Prager Altstadt: Jugendstil so weit
Altbauwohnungen mit
hohen Decken, HolztuBbdden und Fliigel-
tiiren. Eine Drei-Zimmer-Wohnung kostet
dort 1000 Furo Miete im Monat, das Doppel-
te des tschechischen Durchschnittsgehalts.
Dennoch leben in den verwunschenen
Gassen Alt-Prags - Tiir an Tiir mit Auslédn-
dern und Touristen - viele dltere Paare und
Rentner fiir ein Zehntel der marktiiblichen
Micte. Wer noch einen Mietvertrag aus
wozialistischen Zeiten hat, vererbt ihn wei
ter oder versilbert ihn auf dem Schwarz
markt, Langst haben sich die Mieter auf
dem Prager Wohnungsmarkt zu einer Zwei-

'ngesellschaft entwickelt. Auf der ei-
'n Seite alteingesessene ,,Billigmieter®, auf
deranderen Mieter jene, die viel zu viel zah-
len miissen

Die Deregulierung der Mieten entzweit
die Prager seit langem. Zum einen gibt es
vor allem #ltere Menschen, die sich bei
ciner Mietpreis- Freigabe von einem Tag auf
len anderen ihre Wohnungen nicht mehr
kénnten. Zum Hans
besitzer und Gemein
den, die von den nied-

Jdas Auge rer

lessten anderen

Durch Schwarz-

2 rigen  Mieteinnah-
vermietungen men nicht einmal die
dringendsten Reno-

gehen dem Staat
: g bezahlen

vierungen

STADT.LAND.FLUSS.

Jedes Jahr ibernachten rund drei Millionen Touristen
in der tschechischen Hauptstadt, wahrend immer
weniger Einheimische in Prag eine bezahlbare Bleibe
finden. Dank regulierter Mieten wohnt ein Drittel

der Tschechen auch 15 Jahre nach dem Fall des

Frankfurter Rundschau, Mittwoch, 12. Mai 2004 | Nr

Kommunismus extrem gunstig. Die verbleibenden
Wohnungen werden auf dem freien Markt

zu Rekordmieten gehandelt. Pech vor allem fur die
Jungen, die wenig Geld haben. Und fur die Haus-
besitzer, denen das Geld fur Renovierungen fehlt.
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isoliermaterial zurecht und verputzen. Aus
einem Kofferradio scheppern die Hits der
80er, withrend das Grau zartem Gelb und
Pastell weicht. Als Studentin von zu Hause
ausziehen und ecine Wohngemeinschaft
griilnden in Deutschland cine Selbst
verstindlichkeit. In Prag fiir viele ein Lu
xus, Fiir die meisten bleibt es ein Traum.

Im vergangenen Jahr hat die ,Goldene
Stadt nebst 1,2 Millionen Einwohnern
mehr als Millionen Touristen be
herbergt, Tendenz steigend, vor allem dank
einiger neuer Flugverbindungen in die
tschechische Hauptstadt, Alleine von den
Britischen Inseln kommen Tag fir Tag bis
zu 15 Billigflieger auf dem Prager Flughafen
Ruzyne an. Mit 6,5 Millionen abgefertigten
sten erziclte der stidtische Airport
2003 ein Rekordergebnis. 600 Hotels, Pen
stonen und private Anbieter buhlen um Ur
lauber, die jihrlich rund 3,2 Milliarden
Euro Devisen ins Land bringen

Die sanierungsbediirftigen Schlafquar
tiere, die den alten Stadtkern umgeben, neh
men die meisten Prag-Touristen kaum
wahr. Wenn sie vom Flughalen in die Stadt
gekarrt werden, schen sie von Kldras Viertel
hichstens die neven Wohnsiedlungen, die
sich wie kleine Raketen in Rosa und Gelb in
den Himmel erheben.
Freche Gegenentwiirfe
zur Einfdrmigkeit der
grauen Quader, spitze
Dicher und eigenwilli
ge Balkons - modernes
Wohnen, das sich Kldra
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WIch bin immer wieder durch die Woh
nung gelavfen und konnte mein Gliick
nicht fassen®, erinnert sich Klara. Uber ein
Jahr hatte Maurice kein Zimmer gelunden
und mit bei thren Eltern gewohnt. Dinach
im Studentenwohnheim - auch dort drang
volle Enge, ein Doppelzimmer aul zeht
Quadratmetern. An Privatsphire war nicht
zu denken
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Eine Verordnung
des Finanzministeri-
ums, die die regulier
ten Micten ,sozial vertriiglich” erhthen soll
te, annullierte das Verfassungsgericht im
November 2002, verbunden mit der Forde-
rung an die Regierung, ein neues Gesetz aus-
zuarbeiten. Doch Vladimir Spidlas sozial-
liberale Koalition verftigt mit nur zwei Stim
men Mehrheit im Parlament nicht Giber den
Riickhalt fir mutige Reformen. Nach zi-
hem Ringen in den eigenen Reihen legte sie
einen Entwurf vor, demzufolge die regulier
ten Mieten beibehalten werden und in drei
Stufen bis 2006 um insgesamt 30 Prozent
steigen sollten. Der Entwurf unterlag
prompt bei der Abstimmung im Unterhaus.
Seither ist die Mietdebatte offiziell einge-
froren und lihmt sogar den Arbeitsmarkt.
Jeder zehnte erwerbsfihige Tscheche ist ar-
beitslos, so mancher hitte sich in Prag, wo
nahezu Vollbeschiftigung herrscht, auf Ar-
beitssuche gemacht - hiitte er eine bezahl
bare Wohnung gefunden

«Die Abschaffung der regulierten Mieten
wiirde die Arbeitslosigkeit um zwei bis drei
Prozent senken", schiitzt Arbeitsmarkt
experte Daniel Miinich vom Cerge-Institut,
Premier Spidla hingegen lisst den Zeit
punkt eines neuen Vorstofles seit seiner Nie-
derlage im Parlament offen. Kldras Vater
Viadimir hofft, dass es derer noch viele ge-
ben wird. Eine Mieterhohung, wie sie Spid-
las Koalition vorsah, hitte er wohl finan-
ziell noch verkraften kiinnen. Als Program
mierer verdient er guten Durchschnitt. Den
noch fiirchtet er, zu den Verlierern zu gehd-
ren:,,Die Jungen kaufen sich heute Wohnun
gen, um aufl der sicheren Seite zu sein, aber
was ist mit uns Alteren, wenn wir unsere
Mieten nicht mehr bezahlen konnen. Wer
gibt uns noch Kredit?* Doch auch er gibt
zu, dass die regulierten Mieten fiir die Haus

werung nicht

100 Millionen

Euro verloren

reichen. Fin breiter Riss
durchzieht die Fassade, quer zum Balkon,
der schon brockelt, Die Wasserleitung im

Had ist vom Rost zerfressen, die altersschwa

che Hetzuag musste dringend erneuert wer
dens Die Hausbesitzer unternehmen im
mer erst etwas, wenn es wieder zu einer
Katastrophe gekommen ist", sagt er kop!
schuttelnd.
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sicht Stepdn Boswart ganz anders.
amili¢ gehort ein Altbau aus den
1930¢r Jahren tm Prager Stadtieil Stresovi
ce. Der Student wiirde mit seiner Freundin
perne die Wohnung im ersten Stock be
ziehen, Doch die Wohnung ist reguliert ver
mictet. Mit knapp 170 Euro zahlen die Mie
ter nur ein Drittel der Marktmiete. ,Die
wohnen hier auf Kosten unserer Familie®,
arpert sich Biiswart. Eine Klage auf Eigen
bedart habe kaum Aussicht auf Erfolg, weil
ie Mictvertriige durch das Bitrgerliche
Gesetebuch geschiitzt sind. Nicht einmal
das Verfassungsgericht kann geltende alte

.Dieses Miitterchen hat Krallen”, schrieb der 19-jahrige Kafka iiber Prag. Wer auf den freien Markt angewiesen ist, bekommt sie zu spiiren. Dle Mietpreise sind kaum erschwinglich.

Vertriige aufheben®, sagt Pavel Mastdlka,
der im Finanzministerium an der Liberali-
sierung der Preise arbeitet. Fiir Baswart
bliebe, nur die Moglichkeit, eine Miet-
erhthung auf dem Weg einer Klage durch-
zusetzen. ,Aber das kann Jahre dauern®,
sagt der Student.

Familienplanung in der Warteschleife. Um
die Mieter loszuwerden, miisste Boswart ih-
nen eine gleichwertige Wohnung beschaf-
fen. Ein Ding der Unmoglichkeit, zumal
sich die Mieter den Auszug vergolden las-
sen wollen. ,lhr Anwalt hat dafiir 20000
Euro gefordert, ansonsten wiirde es un-

gemiitlich werden im Haus®, so Boswart, Mi-
roslav Duda kennt solche Forderungen von
seinen Klienten: Hausbesitzer, die keinen
Rat mehr wissen. Der Jurist hat sich mit sei-
ner Detektei auf illegale Mietrechts
iibertragungen und fingierte Wohnungs-
tauschgeschifte spezialisiert. Die Branche
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PRAG IN ZAHLEN .

Um 500 vor Christus wird die Region
von Kelten besiedelt, die um 100 nach
Christus von Germanen, um 400 von
Slawen vertriehen werden

Um 880 grundet Prinz Borivoj die Stadt,
von 973 an ist Prag Bischofssitz

1355 wird Karl IV. deutscher Kaiser,
Prag ertebt sein  Goldenes Zeitalter”
1618 lost der ,,Prager Fenstersturz” den
DreiRigjahrigen Krieg aus.

1918 wird Prag Hauptstadt der
unabhangigen Tschechoslowakei, die
1939 von Hitler besetzt und 1948
kommunistische Volksrepublik wird
1968 beenden sowjetische Panzer den
Prager Frithling".

1989 tritt die KP-Regierung zuruck
Vaclav Havel wird 1990 Prasident

1993 spaltet sich das Land,

Prag wird tschechische Kapitale
Einwohner: 1,17 Millionen

Ethnien: Tschechen (93 Prozent),
Slowaken (1,8), andere (5,2)
Konfessionen: keine (67,3 Prozent),
katholisch {17.6), sonshige (15,1}
Arbeitslosigkeit: 3.7 Prozent
Mietwohnungsanteil: 47,2 Prozent
(davon zirka 30 Proz uliert™)
Besucher (2003). et
(davon 17,5 Prozent Deutsche). for

Villionen
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bliiht in der Tschechischen Republik seit
Jahren. Das Prinzip ist einfach: Der Micter
zahlt seinen regulierten Mietpreis und ver
mietet die Wohnung zur Marktmiete we

der Gewinn wird selbstverstindlich nicht
versteuert, Nach einer Schitzung des Minis
teriums filr Raumentwicklung entgehen
dem Staat auf diese Weise alleine durch
Schwarzvermietungen jahrlich 100 Millio
nen Euro an Steuereinnahmen. Die Zahl der
schwarz vermieteten Wohnungen schiftat
Ministeriums-Sprecher Petr Dimun repu
blikweit auf 40000, allein 30000 davon in
Prag.

Da die regulierten Vertrige vererbt
werden kinnen, bringt sich die Verwand!
schaft frithzeitig ins Spiel. , Kaum liegt dic
Oma im Sterben, taucht ein Enkel auf und
behauptet, dass er schon Jahre bei the g
lebt hat®, sagt Duda. In diesem Fall iber
priift der Detektiv beispielsweise Energie
verbrauch und Besitzverhaltnisse des B
treffenden.

Komplizierter wird es beim fingierten
Tausch zweier Mietwohnungen, Braucht
ein Besitzer eine freie Wohnung, bietet e1
seinem Mieter Geld, damit er auszieht. Ein
vermeintlicher Immobilienmakler vermit
telt dann einen anderen Mieter, der sei
Vorteilsmietvertrag nicht mehr brauc
weil er sich etwa e¢in Haus gebaut hat
dem Geschift lebt allein in Prag etwa ein
Dutzend Immobilienmakler”, erzihlt der
Detektiv,

Den Deal perfekt machen dannd
ten von der Wohnungs
nicht gratis, wie Duda vermutet. Der Leit
der Handelsabteilung des Prager Mapt
trats, der alle Wohnung
sich hat, habe sich hartnickig geweigert
mit thm zu sprechen.
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